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감정평가액의 산출근거 및 결정의견

" 별          지            참          조 "



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

감정평가의 개요 . Ⅰ

감정평가목적    1. 

본건은 광주광역시 서구 금호동 소재 광주중학교 북서측 인근에 위치한 호반리       “ ” “

젠시빌아파트 제 동 제 층 제 호 외 세대 로서 구분건물에 대한 한국자산206 8 809 17 ” , 

관리공사 광주전남지역본부의 공매 목적을 위한 감정평가 건입니다.

기준가치 및 감정평가조건    2. 

본건은 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항의 시장가치 를 기준으로 감정평      - 5 1 “ ”「 」

가 합니다        .

별도의 감정평가조건은 없습니다      - .

기준시점    3. 

감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 대상물건의 가격조사 완료일자인            9 2「 」

일로 하였습니다       2025.02.20 .

감정평가방법    4. 

     감정「 평가에 관한 규칙 제 조에 따라 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대16」

지 사용권을 일체로 한 거래사례비교법으로 시산가액을 산정한 후 대상물건의 특성상 

다른 감정평가 방법을 적용하는 것이 곤란하므로 인근 유사부동산의 가액수준 평가, 

선례 등 참고가격자료를 통해 시산가액의 합리성을 검토하여 감정평가액을 결정하였

습니다.



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

기타     5. 

       (1) 구분소유건물은 집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률 제 조의 규정에 따  20「 」

라 구분건물과 대지사용권이 일체성을 가지며 일반적으로 이에 따라 분양 및    

거래가 되므로 토지 건물의 구분평가는 곤란하나 귀 요청에 의거 대상 부동산   , 

의 평가가액을 토지가액과 건물가액으로 배분하여 구분건물 감정평가명세표에   

기재하였으니 경매 진행시 참고하시기 바랍니다 , .

거래사례비교법에 의한 시산가액 . Ⅱ

    

감정평가방법의 적용    1. 

대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거례사례와 비교하여 대상물건의       

현황에 맞게 사정보정 시점수정 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의       , , 

가액을 산정하였습니다      .



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

대상물건의 개요     2. 

소재지 광주광역시 서구 금호동 번지815

건물명 층 호수, , 호반리젠시빌아파트 제 동206

용도 아파트 사용승인일 2000.05.26

일련

번호
층 호/

전유면적

( )㎡

공용면적

( )㎡

공급면적

( )㎡

대지지분

( )㎡
전용율(%)

가1- ) 제 층 제 호8 809 39.792 41.2864 81.0784 21.7436 약 49%

바6- ) 제 층 제 호3 301 39.792 41.2864 81.0784 21.7436 약 49%

사7- ) 제 층 제 호18 1804 39.792 41.2864 81.0784 21.7436 약 49%

자9- ) 제 층 제 호6 605 39.792 41.2864 81.0784 21.7436 약 49%

소재지 광주광역시 남구 진월동 번지 외269

건물명 층 호수, , 진아하이빌아파트 제 동101

용도 아파트 사용승인일 2001.10.26

일련

번호
층 호/

전유면적

( )㎡

공용면적

( )㎡

공급면적

( )㎡

대지지분

( )㎡
전용율(%)

나2- ) 제 층 제 호6 606 46.4076 28.4904 74.898 25.9368 약 62%



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

소재지 광주광역시 북구 연제동 번지 외7-3

건물명 층 호수, , 호반아파트 제 동102

용도 아파트 사용승인일 1997.10.25

일련

번호
층 호/

전유면적

( )㎡

공용면적

( )㎡

공급면적

( )㎡

대지지분

( )㎡
전용율(%)

다3- ) 제 층 제 호12 1213 37.83 13.593 51.423 21.286 약 74%

소재지 광주광역시 광산구 신창동 번지 외462-2

건물명 층 호수, , 신창동모아미래도아파트 제 동102

용도 아파트 사용승인일 2000.09.18

일련

번호
층 호/

전유면적

( )㎡

공용면적

( )㎡

공급면적

( )㎡

대지지분

( )㎡
전용율(%)

라4- ) 제 층 제 호3 310 47.7 15.0769 62.7769 22.8976 약 76%

더17- ) 제 층 제 호8 802 47.7 15.0769 62.7769 22.8976 약 76%

러18- ) 제 층 제 호10 1006 47.7 15.0769 62.7769 22.8976 약 76%



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

소재지 광주광역시 북구 일곡동 번지849-2

건물명 층 호수, , 청솔아파트

용도 아파트 사용승인일 2000.10.26

일련

번호
동 층 호/ /

전유면적

( )㎡

공용면적

( )㎡

공급면적

( )㎡

대지지분

( )㎡
전용율(%)

마5- )
제 동101

제 층 제 호3 303
48.45 18.21 66.66 27.5309 약 73%

아8- )
제 동103

제 층 제 호13 1304
48.45 18.21 66.66 27.5309 약 73%

카11- )
제 동101

제 층 제 호8 810
48.45 18.21 66.66 27.5309 약 73%

거15- )
제 동101

제 층 제 호4 401
48.45 18.21 66.66 27.5309 약 73%

소재지 광주광역시 남구 진월동 번지 외388

건물명 층 호수, , 호반아파트 제 동101

용도 아파트 사용승인일 1999.06.22

일련

번호
동 층 호/ /

전유면적

( )㎡

공용면적

( )㎡

공급면적

( )㎡

대지지분

( )㎡
전용율(%)

차10- )
제 동101

제 층 제 호11 1110
32.16 26.562 58.722 15.5749 약 55%

파13- )
제 동102

제 층 제 호5 513
32.16 26.562 58.722 15.5749 약 55%

하14- )
제 동102

제 층 제 호9 903
32.16 26.562 58.722 15.5749 약 55%



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

소재지 광주광역시 북구 용봉동 번지 외1406-1

건물명 층 호수, , 모아미래도아파트 제 동105

용도 아파트 사용승인일 2001.09.14

일련

번호
층 호/

전유면적

( )㎡

공용면적

( )㎡

공급면적

( )㎡

대지지분

( )㎡
전용율(%)

타12- ) 제 층 제 호12 1210 36.0791 0 36.0791 17.807 -

소재지 광주광역시 동구 소태동 번지 외615-1

건물명 층 호수, , 진아아파트 제 동101

용도 아파트 사용승인일 1998.11.27

일련

번호
층 호/

전유면적

( )㎡

공용면적

( )㎡

공급면적

( )㎡

대지지분

( )㎡
전용율(%)

너16- ) 제 층 제 호8 807 38.25 32.8769 71.1269 29.31 약 54%



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

거래사례의 선정    3. 

인근 유사부동산의 거래사례       (1) 

광주광역시 자료출처 감정평가정보체계 ( )                                        [ : ]

사례 소재지 건물명 층 호수/

전유

면적

( )㎡

대지권

( )㎡

거래금액

원( )

거래시점

사용승인일

#1

서구

금호동

815

호반리젠시빌
아파트

동206

층16
○○○○

호
39.792 21.7436 130,000,000

2024.12.20

2000.05.26

#2

남구

진월동

외269 

진아하이빌
아파트

동101

층11
○○○○

호
46.4076 25.9368 125,000,000

2024.06.21

2001.10.26

#3

북구

연제동

외7-3 

호반아파트
동102

층9
호○○○ 37.83 21.286 80,500,000

2024.05.27

1997.10.25

#4

광산구

신창동

외462-2 

신창동모아
미래도아파트

동102

층10
○○○○

호
47.7 22.8976 95,000,000

2024.03.15

2000.09.18

#5

북구

일곡동

849-2

청솔아파트
동103

층7
호○○○ 48.45 27.5309 108,000,000

2024.12.16

2000.10.26

#6

남구

진월동

외388 

호반아파트
동102

층9
호○○○ 32.16 15.5749 57,000,000

2024.10.29

1999.06.22

#7

북구

용봉동

외1406-1 

모아미래도
아파트

동105

층10
○○○○

호
36.0791 17.807 99,000,000

2024.05.17

2001.09.14

#8

동구

소태동

외615-1 

진아아파트
동101

층7
호○○○ 38.25 29.31 87,000,000

2024.10.21

1998.11.27



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

비교사례선정     (2) 

아파트로 본건 동 내에 위치하는 거래사례로 대상물건과 물적 유사성이 높은       

사례 을 비교사례로 산정하였습니다       < #1~#8> .

사정보정    4. 

매도자와 매수자 사이의 정상적인 거래사례로 보입니다       .(1.00)

시점수정    5. 

한국부동산원에서 발표하는 주요지역별 유형별 주택매매가격지수 중 본건과 물적 특      

성 및 지리적 비교가능성이 있다고 판단되는 광주광역시 아파트매매가격지수 를 “ ”

활용하여 산정하였습니다. 

광주광역시 서구 아파트매매가격지수      ( )

구분 매매가격지수
기준시점/

거래시점
비고

본건

기준시점당시가격지수
95.2 2025.02.20

가 바1- ), 6- ), 

사 자7- ), 9- )

년 월 지수(2025 01 )

거래사례 매매당시

가격지수
95.4 2024.12.20

#1

년 월 지수(2024 11 )

시점수정치
0.99790

(95.2/95.4)



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

광주광역시 남구 아파트매매가격지수      ( )

구분 매매가격지수
기준시점/

거래시점
비고

본건

기준시점당시가격지수
93.2 2025.02.20

나2- )

년 월 지수(2025 01 )

거래사례 매매당시

가격지수
94.3 2024.06.21

#2

년 월 지수(2024 05 )

시점수정치
0.98834

(93.2/94.3)

광주광역시 북구 아파트매매가격지수      ( )

구분 매매가격지수
기준시점/

거래시점
비고

본건

기준시점당시가격지수
96.8 2025.02.20

다3- )

년 월 지수(2025 01 )

거래사례 매매당시

가격지수
97.7 2024.05.27

#3

년 월 지수(2024 04 )

시점수정치
0.99079

(96.8/97.7)



감정평가액의 산출근거 및 결정 의견

광주광역시 광산구 아파트매매가격지수      ( )

구분 매매가격지수
기준시점/

거래시점
비고

본건

기준시점당시가격지수
93.5 2025.02.20

라 더4- ), 17- ), 

러18- )

년 월 지수(2025 01 )

거래사례 매매당시

가격지수
95.0 2024.03.15

#4

년 월 지수(2024 02 )

시점수정치
0.98421

(93.5/95.0)

광주광역시 북구 아파트매매가격지수      ( )

구분 매매가격지수
기준시점/

거래시점
비고

본건

기준시점당시가격지수
96.8 2025.02.20

마 아5- ), 8- ),

카 거11- ), 15- )

년 월 지수(2025 01 )

거래사례 매매당시

가격지수
97.1 2024.12.26

#5

년 월 지수(2024 11 )

시점수정치
0.99691

(96.8/97.1)
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광주광역시 남구 아파트매매가격지수      ( )

구분 매매가격지수
기준시점/

거래시점
비고

본건

기준시점당시가격지수
95.2 2025.02.20

차 파10- ), 13- ), 

하14- )

년 월 지수(2025 01 )

거래사례 매매당시

가격지수
95.5 2024.10.29

#6

년 월 지수(2024 09 )

시점수정치
0.99686

(95.2/95.5)

광주광역시 동구 아파트매매가격지수      ( )

구분 매매가격지수
기준시점/

거래시점
비고

본건

기준시점당시가격지수
96.8 2025.02.20

타12- )

년 월 지수(2025 01 )

거래사례 매매당시

가격지수
97.7 2024.05.17

#7

년 월 지수(2024 04 )

시점수정치
0.99079

(96.8/97.7)
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광주광역시 동구 아파트매매가격지수      ( )

구분 매매가격지수
기준시점/

거래시점
비고

본건

기준시점당시가격지수
90.0 2025.02.20

너16- )

년 월 지수(2025 01 )

거래사례 매매당시

가격지수
90.8 2024.10.21

#8

년 월 지수(2024 09 )

시점수정치
0.99119

(90.0/90.8)

가치형성요인비교    6. 

     1) 개별요인 비교항목 

       

항     목 세    부    항    목

단지외부요인

대중교통의 편의성 교육시설 등의 배치 도심지 및 상업  , , ·

업무시설 등의 배치   차량이용의 편리성 공공시설 및 편익시, 

설 등의 배치 자연환경 조망 풍치 경관 등  , ( , , )

단지내부요인

시공업체의 브랜드 단지내 총 세대수 및 최고층수  , ,

건물의 구조 및 마감상태 경과연수에 따른 노후도  , ,

단지내 면적구성 단지내 통로구조   , 

호별요인

층별 효용 향별 효용 위치별 효용 동별 및 라인별  , , ( ),

전유 부분의 면적 및 대지권의 크기 등 내부 평면방식 베  , (

이 간선도로 및 철도 등에 의한 소음  ), 

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인  
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     2) 개별요인 비교치 결정 

       

일련번호
단지외부

요인

단지내부

요인
호별요인 기타요인 비교치 비고

가1- )

1.00 1.00 0.95 1.00 0.950 #1

본건은 거래사례 대비 호별요인 층별효용 등 에서 열세합니다( ) .

나2- )

1.00 1.00 0.95 1.00 0.950 #2

본건은 거래사례 대비 호별요인 층별효용 등 에서 열세합니다( ) .

다3- )

1.00 1.00 1.01 1.00 1.010 #3

본건은 거래사례 대비 호별요인 층별효용 등 에서 우세합니다( ) .

라4- )

1.00 1.00 0.96 1.00 0.960 #4

본건은 거래사례 대비 호별요인 층별효용 등 에서 열세합니다( ) .

마5- )

1.00 1.00 0.96 1.00 0.960 #5

본건은 거래사례 대비 호별요인 층별효용 등 에서 열세합니다( ) .

바6- )

1.00 1.00 0.90 1.00 0.900 #1

본건은 거래사례 대비 호별요인 층별효용 등 에서 열세합니다( ) .

사7- )

1.00 1.00 1.00 1.00 1.000 #5

본건은 거래사례 대비 유사합니다.
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일련번호
단지외부

요인

단지내부

요인
호별요인 기타요인 비교치 비고

아8- )

1.00 1.00 1.03 1.00 1.030 #1

본건은 거래사례 대비 호별요인 층별효용 등 에서 우세합니다( ) .

자9- )

1.00 1.00 0.95 1.00 0.950 #1

본건은 거래사례 대비 호별요인 층별효용 등 에서 열세합니다( ) .

차10- )

1.00 1.00 1.04 1.00 1.040 #6

본건은 거래사례 대비 호별요인 층별효용 등 에서 우세합니다( ) .

카11- )

1.00 1.00 1.02 1.00 1.020 #5

본건은 거래사례 대비 호별요인 층별효용 등 에서 우세합니다( ) .

타12- )

1.00 1.00 1.00 1.00 1.000 #7

본건은 거래사례 대비 유사합니다.

파13- )

1.00 1.00 0.99 1.00 0.990 #6

본건은 거래사례 대비 호별요인 층별효용 등 에서 열세합니다( ) .

하14- )

1.00 1.00 1.02 1.00 1.020 #6

본건은 거래사례 대비 호별요인 층별효용 등 에서 우세합니다( ) .

거15- )

1.00 1.00 0.98 1.00 0.980 #5

본건은 거래사례 대비 호별요인 층별효용 등 에서 열세합니다( ) .
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일련번호
단지외부

요인

단지내부

요인
호별요인 기타요인 비교치 비고

아16- )

1.00 1.00 1.00 1.00 1.000 #8

본건은 거래사례 대비 유사합니다.

자17- )

1.00 1.00 1.02 1.00 1.020 #4

본건은 거래사례 대비 호별요인 층별효용 등 에서 우세합니다( ) .

차18- )

1.00 1.00 1.00 1.00 1.000 #4

본건은 거래사례 대비 유사합니다.

거래사례비교법에 의한 가액           7. 

일련
번호

거래사례
사정
보정

시점
수정

가치형성
요인비교

면적비교 산출가격 비준가격

가1- 130,000,000 1.00 0.99790 0.950
39.792
/ 39.792

123,240,650 123,000,000

나2- 125,000,000 1.00 0.98834 0.950
46.4076

/ 46.4076
117,365,375 117,000,000

다3- 80,500,000 1.00 0.99079 1.010
37.83
/ 37.83

80,556,181 80,600,000

라4- 95,000,000 1.00 0.98421 0.960
47.7

/ 47.7
89,759,952 89,800,000

마5- 108,000,000 1.00 0.99691 0.960
48.45
/ 48.45

103,359,629 103,000,000
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일련
번호

거래사례
사정
보정

시점
수정

가치형성
요인비교

면적비교 산출가격 비준가격

바6- 130,000,000 1.00 0.99790 0.900
39.792
/ 39.792 

116,754,300 117,000,000

사7- 130,000,000 1.00 0.99790 1.000
39.792
/ 39.792 

129,727,000 130,000,000

아8- 108,000,000 1.00 0.99691 1.030
48.45
/ 48.45

110,896,268 111,000,000

자9- 130,000,000 1.00 0.99790 0.950
39.792
/ 39.792 

123,240,650 123,000,000

차10- 57,000,000 1.00 0.99686 1.040
32.16
/ 32.16

59,093,861 59,100,000

카11- 108,000,000 1.00 0.99691 1.020
48.45
/ 48.45

109,819,606 110,000,000

타12- 99,000,000 1.00 0.99079 1.000
36.0791

/ 36.0791
98,088,210 98,100,000

파13- 57,000,000 1.00 0.99686 0.990
32.16
/ 32.16

56,252,810 56,300,000

하14- 57,000,000 1.00 0.99686 1.020
32.16
/ 32.16

57,957,440 58,000,000

거15- 108,000,000 1.00 0.99691 0.980
48.45
/ 48.45

105,512,954 106,000,000

너16- 87,000,000 1.00 0.99119 1.000
38.25
/ 38.25

86,233,530 86,200,000

더17- 95,000,000 1.00 0.98421 1.020
47.7

/ 47.7
95,369,949 95,400,000

러18- 95,000,000 1.00 0.98421 1.000
47.7

/ 47.7
93,499,950 93,500,000
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  . Ⅲ 감정평가액 결정의견

감정평가액     1. :        

     

일련번호 감정평가액 비고

가1- ) 123,000,000

나2- ) 117,000,000

다3- ) 80,600,000

라4- ) 89,800,000

마5- ) 103,000,000

바6- ) 117,000,000

사7- ) 130,000,000

아8- ) 111,000,000

자9- ) 123,000,000

차10- ) 59,100,000

카11- ) 110,000,000

타12- ) 98,100,000

파13- ) 56,300,000

하14- ) 58,000,000

거15- ) 106,000,000

너16- ) 86,200,000

더17- ) 95,400,000

러18- ) 93,500,000
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결정의견    2. 

상기 참고가격 자료 평가전례 거래사례 및 인근 유사 부동산 탐문조사에 의한 가격      ( , 

수준 등 에 의해 거래사례비교법에 의한 시산가액의 합리성이 인정되므로 비준가격)

을 상기와 같이 감정평가액을 결정하였습니다. 



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

빛고을20250214-0001

Page : 1 

1. 광주광역시 815 아파트 철근콘크리트조

서구 호반 슬래브지붕

금호동 리젠시빌 20층

아파트

제206동

1 " 815 대 제3종일반주거지역 24,158.9

(내)

39.792가 철근콘크리트조 비준가액39.792 123,000,000

제8층 제809호

1. 소유권 21.7436

21.7436대지권
24,158.9x-----

--
24,158.9

토지·건물 배분내역

토  지 : 49,200,000

건  물 : 73,800,000

2. 광주광역시 269 외 아파트 철근콘크리트조

남구 1필지 평슬래브지붕

진월동 진아 15층

하이빌

아파트

제101동

1 " 269 대 제2종일반주거지역 4,461

2 " 267-6 대 제2종일반주거지역 12

(내)

46.4076나 철근콘크리트조 비준가액46.4076 117,000,000

제6층 제606호

1, 2. 소유권 25.9368

25.9368대지권 4,473x-------

4,473

토지·건물 배분내역

토  지 : 58,500,000

건  물 : 58,500,000

빛고을감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

빛고을20250214-0001

Page : 2 

3. 광주광역시 7-3 아파트 철근콘크리트조

북구 외 1필지 슬래브지붕

연제동 호반 15층

아파트

제102동

1 " 7-3 대 제1종일반주거지역 3,373

2 광주광역시 288-16 대 제1종일반주거지역 3,259

북구

양산동

(내)

37.83다 철근콘크리트조 비준가액37.83 80,600,000

제12층 제1213호

1, 2. 소유권 21.286

21.286대지권 6,632x------

6,632

토지·건물 배분내역

토  지 : 40,300,000

건  물 : 40,300,000

4. 광주광역시 462-2 아파트 철근콘크리트조

광산구 외 7필지 벽식조

신창동 신창동 평슬래브지붕

모아 13층

미래도

아파트

제102동

1 " 462-2 전 제2종일반주거지역 979

2 " 475-1 전 제2종일반주거지역 1,174

3 " 461-2 임야 제2종일반주거지역 1,362

4 " 461-4 임야 제2종일반주거지역 593

5 " 462-1 전 제2종일반주거지역 1,059

빛고을감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

빛고을20250214-0001

Page : 3 

6 " 462 전 제2종일반주거지역 961

7 " 462-10 전 제2종일반주거지역 588

8 " 462-16 임야 제2종일반주거지역 1

(내)

47.7라 철근콘크리트조 비준가액47.7 89,800,000

벽식조

제3층 제310호

1 ~ 8. 소유권 22.8976

22.8976대지권 6,717x-------

6,717

토지·건물 배분내역

토  지 : 44,900,000

건  물 : 44,900,000

5. 광주광역시 849-2 아파트 철근콘크리트조

북구 청솔 슬래브지붕

일곡동 아파트 15층

제101동

1 " 849-2 대 제3종일반주거지역 19,820.3

(내)

48.45마 철근콘크리트조 비준가액48.45 103,000,000

제3층 제303호

1. 소유권 27.5309

27.5309대지권
19,820.3x-----

--
19,820.3

토지·건물 배분내역

토  지 : 51,500,000

건  물 : 51,500,000

6. 광주광역시 815 아파트 철근콘크리트조

서구 호반 슬래브지붕

금호동 리젠시빌 20층

빛고을감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

빛고을20250214-0001

Page : 4 

아파트

제206동

1 " 815 대 제3종일반주거지역 24,158.9

(내)

39.792바 철근콘크리트조 비준가액39.792 117,000,000

제3층 제301호

1. 소유권 21.7436

21.7436대지권
24,158.9x-----

--
24,158.9

토지·건물 배분내역

토  지 : 46,800,000

건  물 : 70,200,000

7. 광주광역시 815 아파트 철근콘크리트조

서구 호반 슬래브지붕

금호동 리젠시빌 20층

아파트

제206동

1 " 815 대 제3종일반주거지역 24,158.9

(내)

39.792사 철근콘크리트조 비준가액39.792 130,000,000

제18층 제1804호

1. 소유권 21.7436

21.7436대지권
24,158.9x-----

--
24,158.9

토지·건물 배분내역

토  지 : 52,000,000

건  물 : 78,000,000

8. 광주광역시 849-2 아파트 철근콘크리트조

북구 청솔 슬래브지붕

일곡동 아파트 15층

제101동

빛고을감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표
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1 " 849-2 대 제3종일반주거지역 19,820.3

(내)

48.45아 철근콘크리트조 비준가액48.45 111,000,000

제13층 제1304호

1. 소유권 27.5309

27.5309대지권
19,820.3x-----

--
19,820.3

토지·건물 배분내역

토  지 : 55,500,000

건  물 : 55,500,000

9. 광주광역시 815 아파트 철근콘크리트조

서구 호반 슬래브지붕

금호동 리젠시빌 20층

아파트

제206동

1 " 815 대 제3종일반주거지역 24,158.9

(내)

39.792자 철근콘크리트조 비준가액39.792 123,000,000

1. 소유권 21.7436

21.7436대지권
24,158.9x-----

--
24,158.9

토지·건물 배분내역

토  지 : 49,200,000

건  물 : 73,800,000

10. 광주광역시 388 아파트 철근콘크리트

남구 외 1필지 벽식구조

진월동 호반 슬래브지붕

아파트 13층

제101동

1 " 388 대 제2종일반주거지역 3,022

빛고을감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표
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2 " 388-9 대 제2종일반주거지역 2,318

(내)

32.16차 철근콘크리트 비준가액32.16 59,100,000

벽식구조

제11층 제1110호

1, 2. 소유권 15.5749

15.5749대지권 5,340x-------

5,340

토지·건물 배분내역

토  지 : 29,550,000

건  물 : 29,550,000

11. 광주광역시 849-2 아파트 철근콘크리트조

북구 청솔 슬래브지붕

일곡동 아파트 15층

제101동

1 " 849-2 대 제3종일반주거지역 19,820.3

(내)

48.45카 철근콘크리트조 비준가액48.45 110,000,000

제8층 제810호

1. 소유권 27.5309

27.5309대지권
19,820.3x-----

--
19,820.3

토지·건물 배분내역

토  지 : 55,000,000

건  물 : 55,000,000

12. 광주광역시 1406-1 아파트 철근콘크리트

북구 외 1필지 벽식조

용봉동 모아 (철근)콘크리트지붕

미래도 15층

아파트

제105동

1 " 1406-1 대 제3종일반주거지역 22,019.5

빛고을감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표
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2 " 1406-2 대 제3종일반주거지역 3,610.4

(내)

36.0791타 철근콘크리트 비준가액36.0791 98,100,000

벽식조

제12층 제1210호

1, 2. 소유권 17.807

17.807대지권
25,629.9x-----

--
25,629.9

토지·건물 배분내역

토  지 : 49,050,000

건  물 : 49,050,000

13. 광주광역시 388 아파트 철근콘크리트

남구 외 1필지 벽식구조

진월동 호반 (철근)콘크리트지붕

아파트 13층

제102동

1 " 388 대 제2종일반주거지역 3,022

2 " 388-9 대 제2종일반주거지역 2,318

(내)

32.16파 철근콘크리트 비준가액32.16 56,300,000

벽식구조

제5층 제513호

1, 2. 소유권 15.5749

15.5749대지권 5,340x-------

5,340

토지·건물 배분내역

토  지 : 28,150,000

건  물 : 28,150,000

14. 광주광역시 388 아파트 철근콘크리트

남구 외 1필지 벽식구조

진월동 호반 슬래브지붕

빛고을감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표
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아파트 12층

제102동

1 " 388 대 제2종일반주거지역 3,022

2 " 388-9 대 제2종일반주거지역 2,318

(내)

32.16하 철근콘크리트 비준가액32.16 58,000,000

벽식구조

제9층 제903호

1, 2. 소유권 15.5749

15.5749대지권 5,340x-------

5,340

토지·건물 배분내역

토  지 : 29,000,000

건  물 : 29,000,000

15. 광주광역시 849-2 아파트 철근콘크리트조

북구 청솔 슬래브지붕

일곡동 아파트 15층

제101동

1 " 849-2 대 제3종일반주거지역 19,820.3

(내)

48.45거 철근콘크리트조 비준가액48.45 106,000,000

제4층 제401호

1. 소유권 27.5309

27.5309대지권
19,820.3x-----

--
19,820.3

토지·건물 배분내역

토  지 : 53,000,000

건  물 : 53,000,000

16. 광주광역시 615-1 아파트 철근콘크리트

동구 외 1필지 벽식조

소태동 진아 슬래브지붕

빛고을감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표
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아파트 12층

제101동

1 " 615-1 대 제2종일반주거지역 2,158

2 " 856-10 대 제2종일반주거지역 11

(내)

38.25너 철근콘크리트 비준가액38.25 86,200,000

벽식조

제8층 제807호

1, 2. 소유권 29.31

29.31대지권 2,169x-----

2,169

토지·건물 배분내역

토  지 : 43,100,000

건  물 : 43,100,000

17. 광주광역시 462-2 아파트 철근콘크리트

광산구 외 7필지 벽식조

신창동 신창동 평슬래브지붕

모아 13층

미래도

아파트

제102동

1 " 462-2 전 제2종일반주거지역 979

2 " 475-1 전 제2종일반주거지역 1,174

3 " 461-2 임야 제2종일반주거지역 1,362

4 " 461-4 임야 제2종일반주거지역 593

5 " 462-1 전 제2종일반주거지역 1,059

6 " 462 전 제2종일반주거지역 961

7 " 462-10 전 제2종일반주거지역 588

빛고을감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표
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8 " 462-16 임야 제2종일반주거지역 1

(내)

47.7더 철근콘크리트조 비준가액47.7 95,400,000

벽식조

제8층 제802호

1 ~ 8. 소유권 22.8976

22.8976대지권 6,717x-------

6,717

토지·건물 배분내역

토  지 : 47,700,000

건  물 : 47,700,000

18. 광주광역시 462-2 아파트 철근콘크리트

광산구 외 7필지 벽식조

신창동 신창동 평슬래브지붕

모아 13층

미래도

아파트

제102동

1 " 462-2 전 제2종일반주거지역 979

2 " 475-1 전 제2종일반주거지역 1,174

3 " 461-2 임야 제2종일반주거지역 1,362

4 " 461-4 임야 제2종일반주거지역 593

5 " 462-1 전 제2종일반주거지역 1,059

6 " 462 전 제2종일반주거지역 961

7 " 462-10 전 제2종일반주거지역 588

8 " 462-16 임야 제2종일반주거지역 1

(내)

47.7러 철근콘크리트조 비준가액47.7 93,500,000

빛고을감정평가사사무소



일련
번호

소재지 지 번
지  목

및
용  도

용도지역
및

구    조

면    적  (㎡)
비    고

공   부 사   정
감정평가액

구분건물 감정평가명세표

빛고을20250214-0001

Page : 11 

벽식조

제10층 제1006호

1 ~ 8. 소유권 22.8976

22.8976대지권 6,717x-------

6,717

토지·건물 배분내역

토  지 : 46,750,000

건  물 : 46,750,000

합   계 \1,757,000,000.-

이          하            여          백

빛고을감정평가사사무소
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구분건물 감정평가요항표

위치 및 주위환경1. 교 통 상 황2. 건물의구조 및 이용상태3. 

위생 냉난방시설등4. , 토지의 형상 및 이용상태5. 도로상태 및 주차장시설등6. 

도시계획 및 기타 공법관계7. 공부와의 차이8. 임대관계 및 기타9. 

빛고을감정평가사사무소
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위치 및 주위환경1. 

본건은 광주광역시 서구 금호동 소재 광주중학교 북서측 인근에 위치한 호반리젠시빌“ ” “

아파트 제 동 제 층 제 호 외 세대 로 주위는 아파트단지 및 상가 혼용지대로서206 8 809 17 ” , 

주위환경은 보통시 됩니다.

교 통 상 황2. 

본건까지 차량이 접근이 가능하며 제반 교통 상황은 보통시 됩니다, .

건물의 구조 및 이용상태3. 

본건 일련번호 가 러 는 철근콘크리트조 슬래브지붕 등으로서1- ) ~ 18- ) , 

외 벽 시멘트 몰탈 위 페인팅 마감 등: ,

내 벽 벽지 및 인테리어 마감 등: ,

창 호 새시창호 등: ,

아파트로 이용중입니다.

위생 냉난방시설등4. ,

일련번호 가 러 는 위생 및 급배수설비 난방설비 승강기설비 등이 구비되어 있습니다1- ) ~ 18- ) , , .

토지의 형상 및 이용상태5. 

일련번호 가 러 토지는 부정형 평지 등으로 아파트 건부지입니다1- ) ~ 18- ) .



빛고을20250214-0001

구분건물 감정평가요항표

위치 및 주위환경1. 교 통 상 황2. 건물의구조 및 이용상태3. 

위생 냉난방시설등4. , 토지의 형상 및 이용상태5. 도로상태 및 주차장시설등6. 

도시계획 및 기타 공법관계7. 공부와의 차이8. 임대관계 및 기타9. 

빛고을감정평가사사무소
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도로상태 및 주차장시설등6. 

일련번호 가 러 는 단지 내 진입로 및 주차장시설이 구비되어 있습니다1- ) ~ 18- ) .

도시계획 및 기타 공법관계7. 

-.

공부와의 차이8. 

-.

임대관계 및 기타9. 

임대관계는 미상입니다.
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소 재 지 광주광역시 서구 금호동 815 호반리젠시빌아파트 206동 8층 809호외
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소 재 지 광주광역시 서구 금호동 815 호반리젠시빌아파트 206동 8층 809호외
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소 재 지 광주광역시 서구 금호동 815 호반리젠시빌아파트 206동 8층 809호외
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소 재 지 광주광역시 서구 금호동 815 호반리젠시빌아파트 206동 8층 809호외
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소 재 지 광주광역시 서구 금호동 815 호반리젠시빌아파트 206동 8층 809호외
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사 진 용 지
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일련번호 1-가), 6-바), 7-사), 9자) 전경 일련번호 1-가), 6-바), 7-사), 9자) 전경

일련번호 1-가) 일련번호 2-나) 전경
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일련번호 3-다) 전경 일련번호 3-다) 전경
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일련번호 3-다) 일련번호 4-라), 17-더), 18-러) 전경

일련번호 4-라), 17-더), 18-러) 전경 일련번호 4-라)
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일련번호 5-마), 8-아), 11-카), 15-거) 전경 일련번호 5-마), 8-아), 11-카), 15-거) 전경

일련번호 5-마) 일련번호 6-바)
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일련번호 7-사) 일련번호 8-아) 전경

일련번호 8-아) 전경 일련번호 8-아)
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일련번호 9-자) 일련번호 10-차) 전경

일련번호 10-차) 전경 일련번호 10-차)
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일련번호 11-카) 일련번호 12-타) 전경

일련번호 12-타) 전경 일련번호 12-타)

빛고을감정평가사사무소



사 진 용 지

빛고을20250214-0001

Page : 8

일련번호 13-파), 14-하) 전경 일련번호 13-파), 14-하) 전경

일련번호 13-파) 일련번호 14-하)
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일련번호 15-거) 일련번호 16-너) 전경

일련번호 16-너) 전경 일련번호 16-너)
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일련번호 17-더) 일련번호 18-러)

빛고을감정평가사사무소



1. 우리 빛고을감정평가사사무소의 업무에 협조하여 주심에 대하여 감사드리오며, 귀

한국자산관리공사의 무궁한 발전을 기원합니다.

 

2. 2025.02.13자 귀 제 『2024-06748-A01』호로 의뢰하신 『광주광역시 서구 금호동 815

호반리젠시빌아파트 206동 8층 809호 외 소재 물건 (2024-06748-A01)』건에 대하여 첨부와

같이 감정하여 회보합니다.

문서번호 :

시행일자 :

수    신 :

참    조 :

제    목 :

빛고을20250214-0001

2025-02-20

한국자산관리공사 광주전남지역본부

감  정  의  뢰  에  대  한  회  보

회   보   서

지
 
시

결

재

·

공

람

선
결

일자
시간

번호

처 리 과

담 당 자

접
 
수

우)61437 광주광역시 동구 필문대로191번길 5-1, 2층
E-Mail : ssk777@hanmail.net  

TEL. 062-225-8500
FAX. 062-225-8602

1. 감정평가서 1 부첨      부 :

2. 청구서 1 부

빛고을감정평가사사무소 

대표 송  상  곤



수수료 청구서

과          목 금          액 비          고

문서번호 :

평 가 수 수 료 1,750,600

1,145,000+757,000,000 x
8/10,000≒1,750,600
 

여      비 40,000 

물건조사비 ― 

공부발급비 37,620 

기타  실비 76,000 

특 별 용 역 비 ― 

공  급  가  액 1,904,000  1,000원 미만 절사

부    가    세 190,400 

합          계 2,094,400 

기납부 착수금 ― 

정 산 청 구 액 2,094,400 

붙   임 :  감정평가서 1 부

토지조사비 ― 

청 구 내 역

( 전화: 062-225-8500, FAX: 062-225-8602 )

수    신 :

제    목 :  감정평가 의뢰에 대한 회신 및 수수료 납입통지

1.  2025.02.13   자 귀 제『 』 호로2024-06748-A01

의뢰하신『 』 에광주광역시 서구 금호동 815 호반리젠시빌아파트 206동 8층 809호외

대하여 붙임과 같이 평가하여 회보합니다.

2. 위  건에  대하여  『국세징수법 시행규칙』에  의거  아래와  같이  평가수수료를

청구하오니  정산하여  주시기 바랍니다.

소      계 153,620 

※ 송 금 처 ※
 
농협 : 355-0064-7589-43(예금주:송상곤)
사업자등록번호 : 266-02-01637

실
 
 
 
 
비

대표 송 상 곤

빛고을20250214-0001

한국자산관리공사 광주전남지역본부장 귀하

빛고을감정평가사사무소 




